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DWS Grundbesitz GmbH « Mainzer Landstralie 11-17 « 80328 Frankfurl am Main

An die

Anlegerinnen und Anleger

des Immaobilien-Sondervermégens
grundbesitz global

23. September 2021

grundbesitz global WKN 980 705 / ISIN DE 000 980 7057 {Anteilklasse RC)
grundbesitz global WKN AON CT9 / ISIN DE 000 AON CT95 (Anteilklasse IC)

Anderung der Aligemeinen und Besonderen Anlagebedingungen mit Wirkung
zum 1. Oktober 2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DWS Grundbesitz GmbH, nachfolgend ,Gesellschaft® genannt, hat mit Genehmigung der
Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht (,BaFin*) und mit Zustimmung des Aufsichtsrats die
Anderung der Aligemeinen Anlagebedingungen und der Besonderen Anlagebedingungen des
Immobilien-Sondervermodgens grundbesitz global beschlossen.

Am 2. August 2021 ist das sogenannte Gesetz zur Starkung des Fondsstandorts Deutschiand in Kraft
getreten. Dieses andert insbesondere die Bestimmungen des Kapitalaniagegesetzbuches. Mit den
beabsichtigten Anderungen der Aligemeinen und Besonderen Anlagebedingungen des Immobilien-
Sondervermégens grundbesitz global werden diese neuen gesetzlichen Bestimmungen
implementiert.

Dies hat insbesondere Anderungen der Modalitaten und der Bekanntmachungsfrist bei der Anderung
der Anlagebedingungen des Sondervermégens zur Folge. So wird bei einer Anderung der
Anlagegrundsaize das Angebot zum Umtausch der Anteile nicht mehr zwingend sein. Die
Bekanntmachungsfrist bei Anderung der Kostenregelung sowie bei Anderung der Anlagegrundsatze
wird von bislang drei Monaten auf vier Wochen verkiirzt. Zudem gelten kitnftig erleichterte Bedingungen
fur die Gewahrung von Geselischafterdarlehen an immobiliengeselischaften, an denen die Geselischaft
fir Rechnung des Sondervermogens zu 100% beteiligt ist.

Ferner wird in den Allgemeinen Anlagebedingungen fur die auRergerichtliche Beilegung von
potenziellen Streitigkeiten auf die Mdglichkeit eines Streitbelegungsverfahrens vor einer
Schlichtungsstelle hingewiesen.

im Hinblick auf Art. 8 der Verordnung (EU) 2019/2088 aber nachhaltigkeitsbezogene
Offenlegungspflichten im Finanzdienstleistungssektor wurde ferner zur Konkretisierung der Anlageziele
eine Regelung aufgenommen, dass bei Erwerb und der Bewirtschaftung von Immobilien auch die von
der Gesellschaft fur das Sondervermdgen beworbenen dkologischen Merkmale beriicksichtigt werden
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sollen. Nahere Erlauterungen zu den zu beriicksichtigenden dkologischen Merkmalen ergeben sich aus
demn Verkaufsprospekt.

Die von der BaFin genehmigten Allgemeinen Anlagebedingungen und Besonderen Anlagebedingungen
enthalten den nachfolgenden abgedruckten Wortlaut. Die Anlagebedingungen konnen auch Gber die
Internetseite der DWS Grundbesitz GmbH unter Broschiire / Downloads bei ,Bekanntmachungen®
abgerufen werden.

Die Anderungen der Anlagebedingungen treten zum 1. Oktober 2021 in Kraft,

Bitte beachten Sie hierzu auch die Informationen auf unserer Homepage unter
hitps:\\realestate dws com sowie im Bundesanzeiger.

Frankfurt am Main, 23. September 2021
DWS Grundbesitz GmbH

Die Geschaftsleitung

Gesellschaft mit beschrénkter Haflung mit Sitz in Frankfurt am Main
Handeisragister: Amtsgericht Franidurt am Main, HRB Nr. 25 £68

Vorsitzender des Aufsichisrats: Or. Asoka Wohmann

Geschaftsfithrung: Dr. Uirich von Craytz, Dr. Grit Franke, Clemens Schafer. Uirich
Steinmetz

USt-IdNr. BE 812 045 809
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Allgemeine Anlagebedingungen

zur Regelung des Rechtsverhaltnisses zwischen den Anlegern und der DWS Grundbesitz GmbH mit Sitz in
Frankfurt am Main (,Gesellschaft”) fiir die von der Gesellschaft verwalteten Immobilien-Sendervermébgen,
die nur in Verbindung mit den fiir das jeweilige Immobilien-Sondervermégen aufgestellten Besonderen
Anlagebedingungen gelten.

§1 Grundlagen

1. Die Gesellschaft ist eine AIFV-Kapitalverwaltungsgeselischaft (im folgenden ,Gesellschaft”) und
unterliegt den Vorschriften des Kapitalanlagegesetzbuches {KAGB).

2. Die Gesellschaft legt das bei ihr eingelegte Geld im eigenen Namen fiir gemeinschaftliche Rechnung der
Anleger nach dem Grundsatz der Risikomischung in den nach dem KAGB zugelassenen
Vermégensgegenstinden gesondert vom eigenen Vermdagen in Form eines Immobilien-
Sondervermogens an. Uber die hieraus sich ergebenden Rechte der Anleger werden von ihr
Sammelurkunden ausgestellt oder elektronische Anteilscheine begeben.

3. Das Immobiiien-Sondervermogen unterliegt der Aufsicht der Bundesanstalt fir
Finanzdienstleistungsaufsicht {BaFin) liber Vermdgen zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage nach
MafRgabe des KAGB. Der Geschiftszweck des Immebilien-Sondervermigens ist auf die Kapitalanlage
gemdR einer festgelegten Anlagestrategie im Rahmen einer kollektiven Vermégensverwaltung mittels
der bei thm eingelegten Mittel beschrankt.

4. Die Vermdgensgegenstinde des Immobilien-Sondervermogens stehen im Eigentum der Gesellschaft.

5. Grundstacke, Erbbaurechte sowie Rechte in der Form des Wohnungseigentums, Teileigentums,
Wohnungserbbaurechts und Teilerbbaurechts sowie NieRbrauchrechte an Grundstiicken werden in
den Allgemeinen Anlagebedingungen und Besonderen Anlagebedingungen [,Anlagebedingungen”)
unter dem Begriff Immaobilien zusammengefasst

6. Das Rechtsverhaltnis zwischen der Gesellschaft und dem Anleger richtet sich nach den
Anlagebedingungen des Immobilien-Sondervermogens und dem KAGB.

§2 Verwahrstelle

1. Die Gesellschaft bestellt fiir das lnmobilien-Sondervermdgen eine Einrichtung im Sinne des § 80
Absatz 2 KAGR als Verwahrstelle; die Verwahrstelle handelt unabhéngig von der Gesellschaft und
ausschlieflich im Interesse der Anleger.

2. Die Aufgaben und Pflichten der Verwahrstelle richten sich nach dem mit der Geselischaft geschlossenen
Verwahrstellenvertrag, dem KAGB und den Anlagebedingungen des Immobilien-Sondervermdogens.

3. Die Verwahrstelle kann Verwahraufgaben nach MaRgabe des § 82 KAGB auf ein anderes Unternehmen
{Unterverwahrer) auslagern. Ndheres hierzu enthélt der Verkaufsprospekt.

4. Die Verwahrstelle haftet gegenitber dem Immobilien-Sondervermégen oder gegeniiber den Anlegern
fitr das Abhandenkommen eines verwahrten Finanzinstrumentes im Sinne des § 81 Absatz 1 Nummer 1
KAGB durch die Verwahrstelle oder durch einen Unterverwahrer, dem die Verwahrung von
Finanzinstrumenten nach § 82 Absatz 1 KAGR ibertragen wurde. Die Verwahrstelle haftet nicht, wenn
sie nachweisen kann, dass das Abhandenkommen auf dufiere Ereignisse zuriickzufithren ist, deren
Konsequenzen trotz aller angemessenen Gegenmafinahmen unabwendbar waren. Weitergehende
Anspriiche, die sich aus den Vorschriften des biirgerlichen Rechts auf Grund von Vertrigen oder
unerlaubten Handlungen ergeben, bleiben unberiihrt. Die Verwahrstelle haftet auch gegeniiber dem
Immobilien-Sondervermégen oder den Anlegern fiir sdmtliche sonstigen Verluste, die diese dadurch
erieiden, dass die Verwahrstelle fahrldssig oder vorsatzlich ihre Verpflichtungen nach den Vorschriften
des KAGR nicht erfiillt. Die Haftung der Verwahrstelle bleibt von einer etwaigen Ubertragung der
Verwahraufgaben nach Absatz 3 Satz 1 unberihrt.

Geselischaft mil beschrankter Haftung mit Sz in Frankfurt am Main
Handelsregister, Amtsgericht Frankfurt am Main, HRB Nr. 25 B88

Varsitzender des Aulfsichtsrats: Dr. Ascka Wiohmmann

Geschaftstoheung: Dr. Ulkich ven Creytz, Dr. Grit Franke, Glemens Schafer, Ulrich
Steinmetz
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§3 Bewerter

4
2.

Die Gesellschaft bestellt fiir die Bewertung von Immobilien mindestens zwei externe Bewerter.

Jeder externe Bewerter muss den Anforderungen des § 216 L.V.m. § 249 Absatz 1 Nummer 1 KAGB
geniigen. Hinsichtlich seines Bestellungszeitraums und seiner finanziellen Unabhingigkeit sind die §§
250 Absatz 2, 231 Absatz 2 Satz 2 KAGB zu beachten.

. Den externen Bewertern obliegen die ihnen nach dem KAGB und den Anlagebedingungen {ibertragenen

Aufgaben nach MaRgabe einer von der Geseilschaft zu erlassenden internen Bewertungsrichtlinie.
inshesondere haben die externen Bewerter die zum Immobilien-Sondervermégen gehérenden bzw. im
Eigentum einer Immobilien-Gesellschaft stehenden Immobilien einmal vierteljahrlich zeitnah zu
bewerten, sofern in den Besonderen Anlagebedingungen nichts anderes bestimmt ist.

. Ferner hat mindestens ein externer Bewerter nach Bestellung eines Erbbaurechts innerhalb von zwei

Monaten den Wert des Grundstiicks neu festzustellen.

. Eine Immobilie darf fiir das Immobilien-Sondervermogen oder fiir eine Immobilien-Gesellschaft, an der

das Immobilien-Sondervermégen unmittelbar oder mittelbar beteiligt ist, nur erworben werden, wenn
sie zuvor von mindestens einem externen Bewerter im Sinne des Absatzes 2 Satz 1, der nicht zugleich
die regelmiRige Bewertung gemaR §§ 249 und 251 Absatz 1 KAGB durchfiihrt, bewertet wurde. Bei
Immobiiien, deren Wert 50 Millionen Euro iihersteigt, muss die Bewertung derselben durch zwei
voneinander unabhingige externe Bewerter erfolgen.

. Eine Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft darf fiir das Immobilien-Sondervermdgen

unmittelbar oder mittelbar nur erworben werden, wenn die im Jahresabschiuss oder in der
Vermdgensaufstellung der Immobilien-Gesellschaft ausgewiesenen immobilien vor mindestens einem
externen Bewerter im Sinne des Absatzes 2 Satz 1, der nicht zugleich die regelmiRige Bewertung
gemalk §§ 249 und 251 Absatz 1 KAGB durchfithrt, bewertet wurden. Bei Immobilien, deren Wert 50
Millionen Euro iibersteigt, muss die Bewertung derselben durch zwei voneinander unabhangige
externe Bewerter erfolgen.

§4 Fondsverwaltung

1.

Die Gesellschaft erwirbt und verwaltet die Vermogensgegenstinde im eigenen Namen fiir
gemeinschaftliche Rechnung der Anleger mit der gebotenen Sachkenntnis, Redlichkeit, Sorgfalt und
Gewissenhaftigkeit. Sie handelt bei der Wahrnehmung ihrer Aufgaben unabhingig von der
Verwahrstetle und ausschlieRlich im Interesse der Anleger.

. Die Gesellschaft ist berechtigt, mit dem von den Anlegern eingelegten Geld die Vermogensgegenstinde

zu erwerben, diese wieder zu verduern und den Erlos anderweitig anzulegen. Sie ist ferner
ermachtigt, alle sich aus der Verwaltung der Vermdgensgegenstinde ergebenden sonstigen
Rechtshandlungen vorzunehmen.

. Uber die VeriuRerung von Immobilien oder von Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

entscheidet die Gesellschaft im Rahmen einer ordnungsgemifien Geschaftsfithrung (§ 26 KAGB).
Verdufierungen nach Aussetzung der Anteflricknahme gem&8 § 12 Absatz 7 bleiben hiervon
unberihrt.

. Die Gesellschaft darf fiir gemeinschaftliche Rechnung der Anleger weder Gelddarlehen gewihren noch

Verpflichtungen aus einem Birgschafts- oder einem Garantievertrag eingehen; sie darf keine
Vermégensgegenstinde nach Mafigabe der §§ 193, 194 und 196 KAGB verkaufen, die im Zeitpunkt des
Geschiftsabschlusses nicht zum Immobilien-Sondervermogen gehdren. § 197 KAGB bleibt unberiihrt.
Abweichend von Satz 1 darf die Gesellschaft oder ein Dritter in ihrem Auftrag einer Immobilien-
Gesellschaft fiir Rechnung des Immobilien-Sondervermégens ein Darlehen nach Mafigabe des § 240
KAGB gewihren.

§5 Anlagegrundsitze

1.

Das immobilien-Sondervermogen wird unmittelbar oder mittelbar nach dem Grundsatz der
Risikomischung angelegt. Die Gesellschaft bestimmt in den Besonderen Anlagebedingungen,

Geselischaft mit beschrankter Haftung mit Sitz in Frankfurt am Main
Handelsregister: Amisgericht Frankfurt am Main, HRB Nr. 25 668

Vorsitzender des Aufsicttsrats: Dr. Asaka Wohrmann

Geschattsfutvung Or. Ulrich von Creytz, Dr. Grit Franke, Clemens Schafer, Ulrich
Steinmetz

USt-1dNr. DE 812 045 608
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a) welche Immohbilien fiir das Immobilien-Sondervermagen erworben werden diirfen,

b} ob und in welchem Umfang fiir Rechnung des Immobilien-Sondervermogens Beteiligungen an
Immobilien-Gesellschaften erworben werden dirfen,

¢) ob und unter welchen Bedingungen Immobilien des Immobilien-Sondervermégens mit einem
Erbbaurecht belastet werden diirfen,

d) ob und in welchem Umfang fiir Rechnung des Immobilien-Soendervermégens zur Absicherung ven
Vermogensgegenstinden in Derivate im Sinne des § 197 KAGB investiert werden darf. Beim Einsatz
von Derivaten wird die Gesellschaft die gemafs § 197 Absatz 3 KAGB erlassene Verordnung iiber
Risikomanagement und Risikomessung beim Einsatz von Derivaten, Wertpapier-Darlehen und
Pensionsgeschaften in Investmentvermégen nach dem Kapitalanlagegesetzbuch (DerivateV)
beachten.

2. Die zum Erwerh vorgesehenen Immeobilien und Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften miissen

einen dauernden Ertrag erwarten lassen.

§ 6 Liguiditdt, Anlage- und Emittentengrenzen

1.

Die Gesellschaft hat bei der Aufnahme von Vermogensgegenstinden in das Immobilien-
Sondervermaogen, deren Verwaltung und bei der Verdufierung die im KAGB und die in den
Anlagebedingungen festgelegten Grenzen und Beschrinkungen zu beachten.

. Sofern in den Besonderen Anlagebedingungen nichts Anderweitiges bestimmt ist, diirfen im Rahmen

der Hochstliquiditat im gesetzlich zulassigen Rahmen (§ 253 KAGB) folgende Mittel gehalten werden:

a) Bankguthaben gemaf § 195 KAGB;

b} Geldmarktinstrumente gemaf den §§ 194 und 198 Nummer 2 KAGB;

¢} Wertpapiere im Sinne des § 193 KAGB, die zur Sicherung der in Artikel 18.1 des Protokolls iiber die
Satzung des Europdischen Systems der Zentralbanken und der Europiischen Zentralbank genannten
Kreditgeschifte von der Europaischen Zentralbank oder der Deutschen Bundesbank zugelassen sind
oder deren Zulassung nach den Emissionsbedingungen beantragt wird, sofern die Zulassung
innerhalb eines Jahres nach ihrer Ausgabe erfolgt;

d) Investmentanteile nach Mafgabe des § 196 KAGB oder Anteile an Spezial-Sondervermégen nach
MafRgabe des § 196 Absatz 1 Satz 2 KAGB, die nach den Anlagebedingungen ausschiieglich in
Vermogensgegenstdnde nach Buchstaben a), b) und c} anlegen diirfen;

e} Wertpapiere im Sinne des § 193 KAGB, die an einem organisierten Markt im Sinne von § 2 Absatz 5
des Wertpapierhandelsgesetzes zum Handel zugelassen oder festverzinsliche Wertpapiere sind,
soweit diese einen Betrag von 5% des Wertes des Immobilien-Sondervermégens nicht
tiberschreiten, und zusatzlich

f) Aktien von REIT-Aktiengesellschaften oder vergleichbare Anteile ausldndischer juristischer
Personen, die an einem der in § 193 Absatz 1 Nummer 1 und 2 KAGB bezeichneten Markte
zugelassen oder in diesen einbezogen sind, soweit der Wert dieser Aktien oder Anteile einen Betrag
von 5% des Wertes des Immobilien-Sondervermdgens nicht iiberschreitet und die in Artike] 2
Absatz 1 der Richtlinie 2007 /16/EG genannten Kriterien erfiillt sind.

g) Die Héhe der Beteiligung an einer Kapitalgesellschaft muss unter 10% des Kapitals des jeweiligen
Unternehmens liegen; dies gilt nicht fiir Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften.

. Der Teil des Immobilien-Sondervermdgens, der in Bankguthaben gehalten werden darf, wird in den

Besonderen Anlagebedingungen festgelegt. Die Gesellschaft darf nur bis zu 20% des Wertes des
Immobilien-Sondervermdégens in Bankguthaben bei je einem Kreditinstitut anlegen.

. Im Einzelfall diirfen Wertpapiere im Sinne des § 193 KAGB und Geldmarktinstrumente einschlieRlich

der in Pension genommenen Wertpapiere und Geldmarktinstrumente desselben Emittenten iiber den
Wertanteil von 5% hinaus bis zu 10% des Wertes des Immobilien-Sondervermogens erworben werden;
dabei darf der Gesamtwert der Wertpapiere und Geldmarktinstrumente dieser Emittenten 40% des
Wertes des Immobilien-Sondervermégens nicht iibersteigen. Die Emittenten von Wertpapieren und
Geldmarktinstrumenten sind auch dann im Rahmen der in Satz 1 genannten Grenzen zu

Gesellschafl mit beschrankder Haftung mit Stz in Frankfurt am Main
Handelsregister: Amtsgericht Frankfurt am Main, HRB Nr. 25 668

Vorsitzender des Aufsichisrats: Dr. Asoka Wohrmann

Geschaftsfuhrung: Dr. Ulrich von Creytz, Dr. Grit Franke, Clemens Schafer, Ukich
Steinmetz
USt-idNs. DE 812 045 808
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beriicksichtigen, wenn die von diesen emittierten Wertpapiere und Geldmarktinstrumente mittelbar

{iber andere im Sondervermégen enthaltenen Wertpapiere, die an deren Wertentwicklung gekoppelt

sind, erworben werden.

. Bei ein und derselben Einrichtung diirfen nur bis zu 20% des Wertes des Immobilien-
Sondervermogens in eine Kombination angelegt werden
- von durch diese Einrichtung begebene Wertpapiere oder Geldmarktinstrumente,

- von Einlagen bei dieser Einrichtung,

- von Anrechnungsbetrigen fiir das Kontrahentenrisiko der mit dieser Einrichtung cingegangenen
Geschifte.

Far die in Absatz 6 genannten Emittenten und Garantiegeber gilt Satz 1 mit der Mafigabe, dass eine

Kombination der genannten Vermdgensgegenstinde und Anrechnungsbetriage 35% des Wertes des

Immobilien-Sondervermigens nicht iibersteigen darf. Die jeweiligen Einzelobergrenzen bleiben

unberiihrt.

. Die Gesellschaft darf in solche Schuldverschreibungen und Geldmarktinstrumente, die vom Bund,
cinem Land, der Europaischen Union, einem Mitgliedstaat der Europaischen Union oder seinen
Gehietskdrperschaften, einem anderen Vertragsstaat des Abkommens {iber den Europdischen
Wirtschafisraum, einem Drittstaat oder von einer internationalen Organisation, der mindestens ein
Mitgliedstaat der Européischen Union angehort, ausgegeben oder garantiert worden sind, jeweils bis zu
35% des Wertes des Immobilien-Sondervermdgens anlegen. In Pfandbriefen und
Kommunalschuldverschreibungen sowie Schuldverschreibungen, die von Kreditinstituten mit Sitz in
einem Mitgliedstaat der Européischen Union oder in einem anderen Vertragsstaat des Abkommens
{iber den Europiischen Wirtschaftsraum ausgegeben worden sind, darf die Geselischaft jeweils bis zu
25% des Wertes des Immobilien-Sondervermégens anlegen, wenn die Kreditinstitute auf Grund
gesetzlicher Vorschriften zum Schutz der Inhaber dieser Schuldverschreibungen einer besonderen
Sffentlichen Aufsicht unterliegen und die mit der Ausgabe der Schuldverschreibungen aufgenommenen
Mittel nach den gesetzlichen Vorschriften in Vermégenswerten angelegt werden, die wihrend der
gesamten Laufzeit der Schuldverschreibungen die sich aus ihnen ergebenden Verbindlichkeiten
ausreichend decken und die bei einem Ausfall des Emittenten vorrangig fir die fallig werdenden
Riickzahlungen und die Zahlung der Zinsen bestimmt sind.

. Die Gesellschaft darfin Anteilen an Investmentvermogen nach MaRgabe des Absatzes 2 Buchstabe d)
anlegen, wenn im Hinblick auf soiche Anteile folgende Voraussetzungen erfiillt sind:

a) Der OGAW (Organismus zur gemeinschaftlichen Anlage in Wertpapieren)}, der AIF oder der
Verwalter des AIF, an dem die Anteile erworben werden, unterliegt in seinem Sitzstaat der Aufsicht
fiber Vermigen zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage. Der Geschiftszweck des jeweiligen
Investmentvermdgens ist auf die Kapitalanlage gemdf einer festgelegten Anlagestrategie im Rahmen
einer kollektiven Vermégensverwaltung mittels der bei ihm eingelegten Mittel beschriankt.

b) Die Anleger kinnen grundsitzlich jederzeit das Recht zur Riickgabe ihrer Anteile ausiiben.

¢} Das jeweilige Investmentvermdgen wird unmittelbar oder mittelbar nach dem Grundsatz der
Risikomischung angelegt.

d) Die Vermégensaniage der jeweiligen Investmentvermdgen erfolgt zu mindestens 90% in die
folgenden Vermogensgegenstinde:
aa) Wertpapiere,
bb} Geldmarktinstrumente,
cc) Bankguthaben.

e) Die Hithe der Beteiligungen an einer Kapitalgesellschaft muss unter 10% des Kapitals des jeweiligen
Unternehmens liegen; dies gilt nicht fiir Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften.

f) Ein Kredit darf nur kurzfristig und nur bis zur Hohe von 10% des Wertes des jeweiligen
Investmentvermégens aufgenommen werden. A

8. Die Grenze in Absatz 6 Satz 1 darf fiir Wertpapiere und Geldmarktinstrumente desselben Emittenten

nach Mafigabe von § 208 KAGB iiberschritten werden, sofern die Besoenderen Anlagebedingungen dies

Geselischaf! mit beschrankter Haftung mit Sz in Franikdfurt am Main
Handelsregistes: Amtsgericht Frankfurt am Main, HRB Nr, 25 668

Vaorsilzender des Aufsichtsrats: Dr. Asoka Wdhimann

GeschafisiGhrung: Dr. Uirich von Creytz. Dr. Grit Franke, Clemens Schéfer, Ulrich
Steinmetz
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unter Angabe der Emittenten vorsehen. In diesen Fillen miissen die fiir Rechnung des Immobilien-
Sondervermégens gehaltenen Wertpapiere und Geldmarktinstrumente aus mindestens sechs
verschiedenen Emissionen stammen, wobei nicht mehr als 30% des Wertes des Immaobilien-
Sondervermdégens in einer Emission gehalten werden diirfen.

. Die Gesellschaft hat einen Betrag, der mindestens 5% des Wertes des Immobilien-Sondervermégens

entspricht, tiglich fiir die Riicknahme von Anteilen verfiigbar zu halten.

§7 Wertpapier-Darlehen

1.

Sofern in den Besonderen Anlagebedingungen nichts Anderweitiges bestimmt ist, darf die Gesellschaft
fiir Rechnung des Immobilien-Sondervermégens einem Wertpapier-Darlehensnehmer gegen ein
marktgerechtes Entgelt nach Ubertragung ausreichender Sicherheiten gemiR § 200 Absatz 2 KAGB ein
jederzeit kiindbares Wertpapier-Darlehen gewidhren. Der Kurswert der zu {ibertragenden Wertpapiere
darf zusammen mit dem Kurswert der fiir Rechnung des Immobilien-Sondervermogens demselben
Wertpapier-Dariehensnehmer einschlieftlich konzernangehdriger Unternehmen im Sinne des § 290
HGB bereits als Wertpapier-Darlehen tibertragenen Wertpapiere 10 % des Wertes des Immobilien-
Sondervermdgens nicht iibersteigen.

. Wird die Sicherheit fiir die iibertragenen Wertpapiere vom Wertpapier-Darlehensnehmer in Guthaben

erbracht, muss das Guthaben auf Sperrkonten gemaf § 200 Absatz 2 Satz 3 Nummer 1 KAGB

unterhalten werden. Alternativ darf die Gesellschaft von der Méglichkeit Gebrauch machen, diese

Guthaben in der Wahrung des Guthabens in folgende Vermédgensgegenstinde anzulegen:

a) in Schuldverschreibungen, die eine hohe Qualitdt aufweisen und die vom Bund, von einem Land, der
Europiischen Union, einem Mitgliedstaat der Europédischen Union oder seinen
Gebietskdrperschaften, einem anderen Vertragsstaat des Abkommens iiber den Europdischen
Wirtschaftsraum oder einem Drittstaat ausgegeben worden sind,

b) in Geldmarktfonds mit kurzer Laufzeitstruktur entsprechend den von der Bundesanstalt auf
Grundlage von § 4 Absatz 2 KAGB erlassenen Richtlinien, oder

¢) im Wege eines umgekehrten Pensionsgeschéiftes mit einem Kreditinstitut, das die jederzeitige
Riickforderung des aufgelaufenen Guthabens gewihrleistet.

Die Ertrdge aus der Anlage der Sicherheiten stehen dem Immobilien-Sendervermdégen zu.

. Die Gesellschaft kann sich auch eines von einer Wertpapiersammelbank organisierten Systems zur

Vermittlung und Abwicklung der Wertpapier-Darlehen bedienen, welches von den Anforderungen des
§ 200Absatz 1 Satz 3 KAGB abweicht, wenn von dem jederzeitigen Kiindigungsrecht nach Absatz 1
nicht abgewichen wird.

§8 Wertpapier-Pensionsgeschifte

1.

Sofern in den Besonderen Anlagebedingungen nichts Anderweitiges bestimmt ist, darf die Gesellschaft
fiir Rechnung des immaobilien-Sondervermogens Wertpapier-Pensionsgeschifte im Sinne von § 340b
Absatz 2 HGB gegen Entgelt mit Kreditinstituten oder Finanzdienstleistungsinstituten auf der
Grundlage standardisierter Rahmenvertrige abschlieflen.

. Die Wertpapier-Pensionsgeschifte miissen Wertpapiere zum Gegenstand haben, die nach den

Anlagebedingungen fiir das Immobilien-Sondervermogen erworben werden dirfen.

. Die Pensionsgeschifte diirfen hochstens eine Laufzeit von 12 Monaten haben.

§9 Kreditaufnahme und Belastung von Immobilien

1.

Soweit die Besonderen Anlagebedingungen keinen niedrigeren Prozentsatz vorsehen, darf die
Gesellschaft fiir gemeinschaftliche Rechnung der Anleger Kredite bis zur Héhe von 30% der
Verkehrswerte der im Immobilien-Sondervermdgen befindlichen Immobilien aufnehmen und halten,
wenn die Grenze nach § 260 Absatz 3 Nummer 3 KAGB nicht {iberschritten wird. Dariiber hinaus darf
die Geselischaft fiir gemeinschaftliche Rechnung der Anleger kurzfristige Kredite bis zur Héhe von 10%
des Wertes des Immobilien-Sondervermogens aufnehmen. Hierbei sind Betrage, die die Gesellschaft als
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Pensionsgeber im Rahmen eines Pensionsgeschiftes erhalten hat, anzurechnen. Eine Kreditaufnahme
darfnur erfoigen, wenn die Bedingungen marktiiblich sind und die Verwahrstelle der Kreditaufnahme
Zustimmd.

2. Die Gesellschaft darf zum Immobilien-Sondervermégen gehorende Vermdgensgegenstinde nach § 231
Abhsatz 1 KAGB belasten sowie Forderungen aus Rechtsverhdltnissen, die sich auf
Vermogensgegenstinde nach § 231 Absatz 1 KAGB beziehen, abtreten und belasten (Belastungen},
wenn dies mit einer ordnungsgemiRen Wirtschaftsfithrung vereinbar ist und die Verwahrstelle den
Belastungen zustimmt, weil sie die dafiir vorgesehenen Bedingungen fir marktiiblich erachtet. Sie darf
auch mit dem Erwerb von Vermégensgegenstanden nach § 231 Absatz 1 KAGB im Zusammenhang
stehende Belastungen iibernehmen. Soweit die Besonderen Anlagebedingungen keinen niedrigeren
Prozentsatz vorsehen, diirfen die jeweiligen Belastungen insgesamt 30% des Verkehrswerts aller im
Immobilien-Sondervermégen befindlichen Immobilien nicht {iberschreiten. Erbbauzinsen bleiben
unberiicksichtigt.

§10 Verschmelzung
1. Die Gesellschaft darf nach MaRgabe der §§ 181 bis 191 KAGE
a) samtliche Vermégensgegenstinde und Verbindlichkeiten dieses Immobilien-Sondervermogens auf
ein anderes bestehendes oder ein neues, dadurch gegriindetes inlandisches Immobilien-
Sondervermogen iibertragen;
b} sdmtliche Vermbgensgegenstinde und Verbindlichkeiten eines anderen inldndischen Immobilien-
Sondervermdgens in dieses Immaobilien-Sondervermdgen aufnehmen.
2. Die Verschmelzung bedarf der Genehmigung der Bundesanstalt.
3. Die Einzelheiten des Verfahrens ergeben sich aus den §§ 182 bis 191 KAGE.

§11 Anteile

1. Die in einer Sammelurkunde zu verbriefenden Anteilscheine lauten auf den Inhaber oder werden als
elektronische Anteilscheine begeben.

2. Die Anteile kénnen verschiedene Ausgestaltungsmerkmale, insbesondere hinsichtlich der
Ertragsverwendung, des Ausgabeaufschiags, des Ricknahmeabschlags, der Wahrung des Anteilwerts,
der Verwaltungsvergiitung, der Mindestanlagesumme oder einer Kombination dieser Merkmale
(Anteilklassen) haben. Die Einzelheiten sind in den Besonderen Anlagebedingungen festgelegt.

3. Die Anteile sind tibertragbar, soweit die Besonderen Anlagebedingungen nichts anderes regeln. Mit der
Ubertragung eines Anteils gehen die in ihm verbrieften Rechte iiber. Der Gesellschaft gegentiber gilt in
jedem Falle der Inhaber des Anteils als der Berechtigte.

4. Die Rechte der Anleger bzw. die Rechte der Anleger einer Anteilklasse werden in einer Sammelurkunde
verbrieft oder als elektronische Anteilscheine begeben. Sie trigt mindestens die handschriftlichen oder
vervielfiltigten Unterschriften der Gesellschaft und der Verwahrstelle. Der Anspruch auf
Einzelverbriefung ist ausgeschlossen. Sofern fiir das Immobilien-Sondervermogen in der Vergangenheit
effektive Stiicke ausgegeben wurden und diese sich mit Ablauf des 31. Dezember 2016 nichtin
Sammelverwahrung bei einer der in § 97 Absatz 1 Satz 2 KAGB genannten Stellen befanden, wurden
diese effektiven Stiicke mit Ablauf des 31. Dezember 2016 kraftlos. Die Anteile der Anleger wurden
stattdessen in einer Sammelurkunde verbrieft und auf einem gesonderten Depot der Verwahrstelle
gutgeschrieben. Mit der Einreichung eines kraftlosen effektiven Stiicks bei der Verwahrstelle kann der
Einreicher die Gutschrift eines entsprechenden Anteils auf ein ven ihm zu benennendes und fiir thn
gefithrtes Depotkonto verlangen. Effektive Stiicke, die sich mit Ablauf des 31. Dezember 2016 in
Sammelverwahrung bei einer der in § 97 Absatz 1 Satz 2 KAGP genannten Stellen befinden, kénnen
jederzeit in eine Sammelurkunde iberfiihrt werden.

§ 12 Ausgabe und Riicknahme von Anteilen, Riicknahmeaussetzung

1. Die Anzahl der ausgegebenen Anteile ist grundsitzlich nicht beschrankt Soweit die Besonderen
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Anlagebedingungen nichts anderes vorsehen, erfolgt die Anteilausgabe bérsentiglich; das Nihere
regelt der Verkaufsprospekt. Die Gesellschaft behilt sich vor, die Ausgabe von Anteilen voriibergehend
oder vollstindig einzusteilen.

2. Die Anteile kénnen bei der Gesellschaft, der Verwahrstelle oder durch Vermittiung Dritter erworben
werden. Die Besonderen Anlagebedingungen kénnen vorsehen, dass Anteile nur von bestimmten
Anlegern erworben oder gehalten werden diirfen.

3. Die Riickgabe von Anteilen, welche Anleger nach dem 21. Juli 2013 erworben haben, ist erst nach
Ablauf einer Mindesthaltefrist von 24 Monaten und unter Einhaltung einer Riickgabefrist von 12
Monaten durch eine unwiderrufliche Riickgabeerkldrung gegeniiber der depotfiihrenden Stelle
moglich. Der Anleger hat seiner depotfiihrenden Stelle fiir mindestens 24 durchgehende Monate
unmittelbar vor dem verlangten Riicknahmetermin einen Anteilbestand nachzuweisen, der mindestens
seinem Riicknahmeverlangen entspricht. Die Anteile, auf die sich die Erklarung bezieht, sind bis zur
tatsdchlichen Riickgabe von der depotfithrenden Stelle zu sperren.

4. Die Riickgabe von Anteilen, die Anleger vor dem 22. juli 2013 erworben haben, ist nach Mafigabe der
Bestimmungen in den folgenden Abschnitten Buchstaben a) und b) méglich,

a} Vorbehaltlich der Ausfithrungen unter b} kénnen die Anleger von der Gesellschaft jederzeit die
Riicknahme der Anteile zum néchstfolgenden Riicknahmetermin verlangen, soweit die
Anteilriicknahme 30.000 Eure pro Kalenderhalbjahr fiir einen Anleger nicht iibersteigt. Bei
Anteilriickgaben nach Satz 1 hat der Anleger gegeniiber seiner depotfithrenden Stelle eine Erklirung
abzugeben, dass der Wert der von ihm zuriickgegebenen Anteile insgesamt 30.000 Euro nicht
iibersteigt und keine weiteren Verfligungen iiber Anteile am betreffenden Immobilien-
Sondervermogen im selben Kalenderhalbjahr vorliegen.

b} Anteilriickgaben sind, soweit sie 30.000 Euro pro Kalenderhalbjahr fiir einen Anleger ibersteigen,
erst nach Ablauf einer Mindesthaltefrist von 24 Monaten und unter Einhaltung einer Rilckgabefrist
von 12 Monaten durch eine unwiderrufliche Riickgabeerklirung gegeniiber der depotfithrenden
Stelle moglich. Der Anleger hat seiner depotfithrenden Stelle fiir mindestens 24 durchgehende
Monate unmittelbar vor dem verlangten Riicknahmetermniin einen Anteilbestand nachzuweisen, der
mindestens seinem Riicknahmeverlangen entspricht. Die Anteile, auf die sich die Erkldrung bezieht,
sind bis zur tatsidchlichen Riickgabe von der depotfiihrenden Stelle zu sperren.

5. Die Gesellschaft ist verpflichtet, die Anteile zum jeweils geltenden Riicknahmepreis fiir Rechnung des
immobilien-Sondervermdgens zuriickzunehmen. Riicknahmestelle ist die Verwahrstelle.

6. Der Gesellschaft bleibt es jedoch vorbehalten, die Riicknahme der Anteile auszusetzen, wenn
auffergewodhnliche Umstinde vorliegen, die eine Aussetzung unter Beriicksichtigung der Interessen der
Anteger erforderlich erscheinen lassen (§ 98 Absatz 2 KAGB).

7. inshesondere bleibt es der Geselischaft vorbehalten, die Riicknahme der Anteile aus Liquiditatsgrinden
zum Schutze der Anleger befristet zu verweigern und auszusetzen (§ 257 KAGB), wenn die
Bankguthaben und die Erlose aus Verkiufen der gehaltenen Geldmarktinstrumente, Investmentanteile
und Wertpapiere zur Zahlung des Riicknahmepreises und zur Sicherstellung einer ordnungsgemiRen
laufenden Bewirtschaftung nicht ausreichen oder nicht sogleich zur Verfiigung stehen. Zur Beschaffung
der fiir die Riicknahme der Anteile notwendigen Mittel hat die Gesellschaft Vermogensgegenstinde des
Immobilien-Sondervermoégens zu angemessenen Bedingungen zu veraufiern. Reichen die liquiden
Mittel gemaf § 253 Absatz 1 KAGR zwolf Monate nach der Aussetzung der Riicknahme gemiR Satz 1
nicht aus, so hat die Geselischaft die Riicknahme weiterhin zu verweigern und durch VerdufRerung von
Vermdogensgegenstanden des Immobilien-Sondervermogens weitere liquide Mittel zu beschaffen. Der
Verdufierungserlds kann abweichend von § 260 Absatz 1 Satz 1 KAGB den dort genannten Wert um bis
zu 10% unterschreiten. Reichen die liguiden Mittel gemdaf? § 253 Absatz 1 KAGB auch 24 Monate nach
der Aussetzung der Ricknahme gemaf Satz 1 nicht aus, hat die Gesellschaft die Ricknahme der Anteile
weiterhin zu verweigern und durch Verdufierung von Vermdagensgegenstinden des Immobilien-
Sondervermoégens weitere liquide Mittel zu beschaffen. Der Verduferungserlas kann abhweichend von §
260 Absarz 1 Satz 1 KAGB den dort genannten Wert um bis zu 20% unterschreiten. 36 Monate nach der
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Aussetzung der Riicknahme gemag Satz 1 kann jeder Anleger verlangen, dass thm gegen Riickgabe des
Anteils sein Anteil am Immoebilien-Sondervermégen aus diesem ausgezahlt wird. Reichen auch 36
Monate nach der Aussetzung der Riicknahme die Bankguthaben und die liquiden Mittel nicht aus, so
erlischt das Recht der Gesellschaft, das immobilien-Sondervermégen zu verwalten; dies gilt auch, wenn
die Gesellschaft zum dritten Mal binnen finf Jahren die Ritcknahme von Anteilen aussetzt. Ein erneuter
Fristlauf nach den Satzen 1 bis 7 kemmt nicht in Betracht, wenn die Gesellschaft die Anteilriicknahme
binnen drei Monaten erneut aussetzt.

. Die Gesellschaft hat die Anleger durch eine Bekanntmachung im Bundesanzeiger und dariiber hinaus in

einer hinreichend verbreiteten Wirtschafts- oder Tageszeitung oder in den in dem Verkaufsprospekt
bezeichneten elektronischen Informationsmedien liber die Aussetzung gemal Absatz 6 und Absatz 7
und die Wiederaufnahme der Riicknahme der Anteile zu unterrichten. Die Anleger sind Gber die
Aussetzung und Wiederaufnahme der Riicknahme der Anteile unverziiglich nach der Bekanntmachung
im Bundesanzeiger mittels eines dauerhaften Datentragers zu unterrichten. Bei der Wiederaufnahme
der Riicknahme von Anteilen sind die neuen Ausgabe- und Ricknahmepreise im Bundesanzeiger und in
einer hinreichend verbreiteten Wirtschafts- oder Tageszeitung oder in den im Verkaufsprospekt
bezeichneten elektronischen Informationsmedien zu veroffentlichen.

. Die Anleger konnen durch Mehrheitsbeschluss gemaR § 259 Absatz 2 KAGB in die Verdufierung

bestimmter Immobilien einwilligen, auch wenn diese Verduf3erung nicht zu angemessenen
Bedingungen erfolgt. Die Einwilligung ist unwiderruflich; sie verpflichtet die Gesellschaft nicht zur
Verauflerung. Die Abstimmung soll chne Versammlung der Anleger durchgefiihrt werden, wenn nicht
aukergewdohnliche Umstande eine Versammlung zum Zweck der Information der Anleger erforderlich
machen. An der Abstimmung nimmt jeder Anleger nach MaRgabe des rechnerischen Anteils seiner
Beteiligung am Fondsvermégen teil. Die Anleger entscheiden mit der einfachen Mehrheit der an der
Abstimmung teilnehmenden Stimmrechte. Ein Beschluss der Anleger ist nur wirksam, wenn
mindestens 30% der Stimmrechte bel der Beschiussfassung vertreten waren. Die Aufforderung zur
Abstimmung oder die Einberufung der Anlegerversammlung sowie der Beschluss der Anleger sind im
Bundesanzeiger und daritber hinaus in den im Verkaufsprospekt bezeichneten elektronischen
Informationsmedien bekannt zu machen. Eine einberufene Anlegerversammiung bleibt von der
Wiederaufnahme der Anteilriicknahme unbertihrt.

§ 13 Ausgabe- und Ricknahmepreis

1.

Zur Errechnung des Ausgabe- und Riicknahmepreises der Anteile werden die Verkehrswerte der zu
dem Immobilien-Sondervermogen gehirenden Vermdgensgegenstinde abziiglich der aufgenommenen
Kredite und sonstigen Verbindlichkeiten und RiicksteHlungen (Nettoinventarwert) ermittelt und durch
die Zahl der umlaufenden Anteile geteilt {Anteilwert). Werden gemiR § 11 Absatz 2 unterschiedliche
Anteilklassen fiir das [mmobilien-Sondervermégen eingefiihrt, ist der Anteitwert sowie der Ausgabe-
und Riicknahmepreis fiir jede Anteilklasse gesondert zu ermitteln. Die Bewertung der
Vermogensgegenstiande erfolgt gema® den Grundsitzen fiir die Kurs- und Preisfeststellung, die im
KAGB und der Kapitalanlage-Rechnungslegungs- und Bewertungsverordnung (KARBV) genannt sind.

. Bei Festsetzung des Ausgabepreises kann dem Anteilwert zur Abgeltung der Ausgabekosten ein

Ausgabeaufschlag hinzugerechnet werden. AufSer dem Ausgabeaufschlag werden von der Gesellschaft
weitere Betrage von den Zahlungen des Anteilerwerbers zur Deckung von Kosten nur dann verwendet,
wenn dies die Besonderen Anlagebedingungen vorsehen.

. Der Riicknahmepreis ist der vorbehaltlich eines Riicknahmeabschlages nach Absatz 1 ermittelte

Anteilwert. Soweit in den Besonderen Anlagebedingungen ein Riicknahmeabschlag vorgesehen ist,
zahlt die Verwahrstelle den Anteilwert abzgl. des Riicknahmeabschlages an den Anleger aus. Die
Einzelheiten sind in den Besonderen Anlagebedingungen festgelegt.

. Der Abrechnungsstichtag fiir Anteilabrufe ist spitestens der auf den Eingang des Anteilabrufs folgende

Wertermittlungstag Soweit die Mindesthalte- sowie Riickgabefristen gema® § 12 Absatz 3 bzw. 4 b)
zur Anwendung kommen, ist Abrechnungsstichtag fir Riicknahmeauftrige spdtestens der auf den
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Ablauf der Mindesthaitefrist und der Riickgabefrist folgende Wertermittinngstag. Im Falle der
Anwendung von § 12 Absatz 4 a) ist Abrechnungsstichtag fiir Riicknahmeauftrige spitestens der auf
den Eingang des Ricknahmeauftrags folgende Wertermittlungstag.

5. Die Ausgabe- und Riicknahmepreise werden hirsentdglich ermitteit. Soweit in den Besonderen
Anlagebedingungen nichts weiteres bestimmt ist, konnen die Gesellschaft und die Verwahrstelle an
gesetzlichen Feiertagen, die Borsentage sind, sowie am 24. und 31. Dezember jeden Jahres von einer
Ermittlung des Wertes absehen; das Nahere regelt der Verkaufsprospekt.

§ 14 Kosten

In den Besonderen Anlagebedingungen werden die Aufwendungen und die der Gesellschaft, der
Verwahrstelle und Dritten zustehenden Verglitungen, die dem Sondervermogen belastet werden kénnen,
genannt. Fiir Verglitungen im Sinne von Satz 1 ist in den Besonderen Anlagebedingungen dariiber hinaus
anzugeben, nach welcher Methode, in welcher Héhe und aufgrund welcher Berechnung sie zu leisten sind.

§ 15 Rechnungslegung

1. Spitestens vier Monate nach Ablauf des Geschiftsjahres des Immobilien-Sondervermégens macht die
Gesellschaft einen Jahresbericht einschlieflich Ertrags- und Aufwandsrechnung gemif den §§ 101, 247
KAGB bekannt.

2. Spitestens zwei Monate nach der Mitte des Geschéftsjahres macht die Gesellschaft einen
Halbjahresbericht gemafs § 103 KAGB bekannt.

3. Wird das Recht zur Verwaltung des Immobilien-Sondervermogens wahrend des Geschiftsjahres auf
eine andere Kapitalverwaltungsgesellschaft iibertragen oder das Immobilien-Sondervermogen
wihrend des Geschiftsjahres auf ein anderes inldndisches Immobilien-Sondervermégen verschmolzen,
so hat die Gesellschaft auf den {Jbertragungsstichtag einen Zwischenbericht zu erstellen, der den
Anforderungen an einen Jahresbericht gemaf® Absatz 1 entspricht.

4. Wird das immobilien-Sondervermdégen abgewickelt, hat die Verwahrstelle jahrlich sowie auf den Tag,
an dem die Abwicklung beendet ist, einen Abwicklungsbericht zu erstellen, der den Anforderungen an
einen Jahresbericht gemafs Absatz 1 entspricht.

5. Die Berichte sind bei der Gesellschaft und der Verwahrstelle und weiteren Stellen, die im
Verkaufsprospekt und in den wesentlichen Anlegerinformationen anzugeben sind, erhaltlich; sie
werden ferner im Bundesanzeiger bekannt gemacht.

§ 16 Kiindigung und Abwicklung des Sondervermogens

1. Die Gesellschaft kann die Verwaltung des Immobilien-Sondervermdgens mit einer Frist von mindestens
sechs Monaten durch Bekanntmachung im Bundesanzeiger und dariiber hinaus im Jahresbericht oder
Halbjahresbericht kiindigen. Die Anleger sind diber eine nach Satz 1 bekannt gemachte Kiindigung
mittels eines dauerhaften Datentragers unverziiglich zu unterrichten. Nach Erklarung der Kindigung
und bis zu ihrem Wirksamwerden diirfen keine Anteile mehr ausgegeben oder zuriickgenommen
werden. Die Gesellschaft ist nach Erldirung der Kiindigung und bis zu ihrem Wirksamwerden
berechtigt und verpflichtet, sdmtliche Inmobilien des Immobilien-Sondervermégens in Abstimmung
mit der Verwahrstelle zu angemessenen Bedingungen oder mit Einwilligung der Anleger gemif § 12
Absatz 9 zu verdufiern. Sofern die Verduflerungserlose nicht zur Sicherstellung einer
ordnungsgemifen laufenden Bewirtschaftung bendétigt werden und soweit nicht
Gewdhrleistungszusagen aus den Verdufierungsgeschaften oder zu erwartende
Auseinandersetzungskosten den Einbehalt im Immobilien-Sondervermagen erforderlich machen, ist
den Anlegern in Abstimmung mit der Verwahrstelle halbjahrlich ein Abschlag auszuzahlen,

2. Die Gesellschaft behait sich vor, die Verwaltung des Immobilien-Sondervermégens auch dann zu
kiindigen, wenn das Immobilien-Sondervermégen nach Ablauf von vier Jahren seit seiner Bildung einen
Nettoinventarwert von 150 Mio. EUR unterschreitet.3. Mit dem Wirksamwerden der Kiindigung
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Verwaltungsrechts geht das Immobilien-Sondervermdgen auf die Verwahrstelle iiber, diees
abzuwickeln und den Liquidationserlds an die Anleger zu verteilen hat. Fiir die Zeit der Abwicklung hat
die Verwahrstelle einen Anspruch auf Vergiitung ihrer Abwicklungstatigkeit sowie Ersatz ihrer
Aufwendungen, die fiir die Abwicklung erforderlich sind.

4. Die Gesellschaft hat auf den Tag, an dem ihr Verwaltungsrecht nach MaRgabe des § 99 KAGB erlischt,
einen Auflésungsbericht zu erstellen, der den Anforderungen an einen jahresbericht nach § 15 Absatz 1
entspricht.

§17 Wechsel der Kapitalverwaltungsgesellschaft und der Verwahrstelle

1. Die Gesellschaft kann das Sondervermdgen auf eine andere Kapitalverwaltungsgesellschaft Ghertragen.
Die Ubertragung bedarf der vorherigen Genehmigung durch die Bundesanstalt.

2. Die genehmigte Ubertragung wird im Bundesanzeiger und dariiber hinaus im Jahresbericht oder
Halbjahresbericht sowie in den in dem Verkaufsprospekt bezeichneten elektronischen
informationsmedien bekannt gemacht. Die Ubertragung wird frithestens drei Monate nach ihrer
Bekanntmachung im Bundesanzeiger wirksam.

2. Die Gesellschaft kann die Verwahrstelle fiir das Sondervermibgen wechseln. Der Wechsel bedarf der
Genehmigung der Bundesanstalt.

§18 Anderungen der Anlagebedingungen

1. Die Gesellschaft kann die Anlagebedingungen dndern

2. Anderungen der Anlagebedingungen, einschlieRlich des Anhangs zu den Besonderen
Anlagebedingungen, bediirfen der vorherigen Genehmigung durch die Bundesanstalt

3. Samtliche vorgesehenen Anderungen werden im Bundesanzeiger und dariiber hinaus in einer
hinreichend verbreiteten Wirtschafts- oder Tageszeitung oder in den im Verkaufsprospekt
bezeichneten elektronischen Informationsmedien bekannt gemacht. In einer Verdffentlichung nach
Satz 1 ist auf die vorgesehenen Anderungen und ihr In-Kraft-Treten hinzuweisen. Im Falle von
antegerbenachteiligenden Kosteninderungen im Sinne des § 162 Absatz 2 Nummer 11 KAGB, oder
anlegerbenachteiligenden Anderungen in Bezug auf wesentliche Anlegerrechte sowie im Falle von
Anderungen der bisherigen Anlagegrundsitze des Sondermogens im Sinne des § 163 Absatz 3 Satz 1
KAGB sind den Anlegern zeitgleich mit der Bekanntmachung nach Satz 1 die wesentlichen Inhalte der
vorgesehenen Anderungen der Anlagebedingungen und ihre Hintergriinde in einer verstindlichen Art
und Weise mittels eines dauerhaften Datentrigers zu iibermitteln. Im Falle von Anderungen der
bisherigen Anlagegrundsatze sind die Anleger zusatzlich Gber ihre Rechte nach §163 Absatz 3 KAGB zu
informieren.

4. Die Anderungen treten frithestens am Tag nach threr Bekanntmachung im Bundesanzeiger in Kraft, im
Falle von Anderungen der Kosten und der Anlagegrundsitze des Immobilien-Sondervermégens jedoch
nicht vor Ablauf von vier Wochen nach der entsprechenden Bekanntmachung.

§ 19 Erfullungsort ist der Sitz der Gesellschaft.

§ 20 Streitbeilegungsverfahren

Die Gesellschaft hat sich zur Teilnahme an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle verpflichtet. Bei Streitigkeiten konnen Verbraucher die Ombudsstelle fir
Investmentfonds des BVI Bundesverband Investment und Asset Management e.V. als zustandige
Verbraucherschlichtungsstelle anrufen. Die Gesellschaft nimmt an Streitbeilegungsverfahren vor dieser
Schlichtungsstelle teil.

Die Europiische Kommission hat unter www.ec.europa.eu/consumers/odr eine europdische Online-
Streitbeilegungsplattform eingerichtet. Verbraucher kénnen diese fiir die auergerichtliche Beilegung von

Streitigkeiten aus Online-Kaufvertrigen oder Online-Dienstleistungsvertragen nutzen. Die E-Mail-Adresse
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der Gesellschaft lautet: info@dws.com.
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Besondere Anlagebedingungen

zur Regelung des Rechisverhiltnisses zwischen den Anlegern und der DWS Grundbesitz GmbH mit Sitz in Frankfurt am Main
(.Gesellschaft”) fiir das von der Gesellschaft verwaltete bnmobilien-Sondervermdgen ,grundbesitz global” (nachfolgend auch nur
JImmobilien-Sondervermagen®), die nur in Verbindung mit den fiir das lmmabilien-Sendervermégen von der Gesellschaft

aufgestellten Allgemeinen Anlagebedingungen gelten.

Anlagegrundsiitze und Anlagegrenzen

§1 Immobilien

1. Die Gesellschaft darf fiir das Immobilien-Sondervermégen folgende Immobilien im gesetzlich zuldssigen Rahmen (§ 231 Absatz 1
KAGB) erwerben:

a) Mietwobngrundsticke, Geschaftsgrundstiicke und gemischt genutzte Grundstiicke;

b) Grundstiicke im Zustand der Bebauung bis zu 20% des Wertes des Immobilien-Sondervermdgens;

¢} unbebaute Grundsticke, die fiir eine alsbaldige eigene Bebauung nach MaRgabe des Buchstabens a) bestimmt und geeignet
sind, bis zu 20% des Wertes des Immobitien-Sondervermdgens;

d} Erbbaurechte unter den Voraussetzungen der Buchstaben a) bis c};

e} andere Grundstiicke und andere Erbbaurechte sowie Rechte in Form des Wohnungseigentums, Teileigentums,
Wohnungserbbaurechts und Teilerbbaurechts bis zu 15% des Wertes des Immobilien-Sendervermdégens.

f) NieRbrauchrechte an Grundstiicken nach MaBgabe des Buchstaben a), die der Erfillung 6ffentticher Aufgaben dienen, bis za 10%
des Wertes des Sondervermogens.2. Die Gesellschaft darf Vermogensgegenstinde im Sinne von Absatz 1 auch auBerhalb eines
Vertragsstaates des Abkommens {iber den Europdischen Wirtschaftsraum erwerben, wenn die gesetzlichen Voraussetzungen des
§ 233 Absatz 1 KAGB erfalit sind. In einem Anhang, der Bestandteil dieser Besonderen Anlagebedingungen ist, sind der
betreffende Staat und der Anteil am Wert des Immobilien-Sondervermégens, der in diesem Staat hichstens angelegt werden darf,
anzugeben.

3. Die Gesellschaft investiert fortlaufend mindestens 51% des Wertes des Immobilien-Sondervermégens in direkt oder iiber
Beteiligungen an Tmmobhilien-Gesellschaften gehaltene auslandische Immobilien.

4. Unbeschadet der Regelung in Absatz 3 gilt zudem far investmentsteuerliche Zwecke, dass die Gesellschaft fortlaufend mehr als
50% des Aktivvermoégens des Immobilien-Sondervermigens in auslandische Immobilien und Auslands-immobilien-
Gesellschaften im Sinne von § 2 Abs. 9 InvStG investiert. Die Hohe des Aktivvermogens gemaf$ Satz 1 bestimmt sich nach dem
Wert der Vermégensgegenstinde des [mmobilien-Sondervermégens ohne Beriicksichtigung von Verbindlichkeiten

5. Bei der Berechnung des Wertes des Immobilien-Sondervermégens fiir die gesetzlichen und vertraglichen Anlagegrenzen gemaf
Absatz 1 Buchstaben b), ¢) und €) sowie Absatz 2 werden die aufgenommenen Darlehen nicht abgezogen.

6Die Immokilien sollen unter Berticksichtigung einer grofftméglichen Risikostreuung sowohl nach Art der Nutzung wie nach ihrer
#értlichen Belegenheit und ihirer Grofle ausgewiihlt werden, soweit dies im Interesse der Anleger geboten ist.

&

7. Die Gesellschaft ist berechtigt, auch Gegenstinde im Sinne des § 231 Absatz 3 KAGB zu erwerben, die zur Bewirtschaftung der
Vermagensgegenstinde des Immaobilien-Sondervermdgens erforderlich sind.

8.Die Immohilien sollen auch unter Beriicksichtigung der von der Gesellschaft fir das Sondervermdgen beworbenen okologischen

Merkmale ausgewihlt und bewirtschaftet werden. Nibere Angaben hierzu enthalt der Verkaufsprospekt.

§2 Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

1. Die Geselischaft darf im gesetzlich zulissigen Rahmen (§§ 234 bis 242 KAGB) Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
erwerben, deren Unternehmensgegenstand im Gesellschaftsvertrag oder in der Satzung auf Tétigkeiten beschrankt ist, welche die
Gesellschaft fir das immobilien-Sondervermdgen ausiiben darf. Die Immeobilien-Gesellschaft darf nach dem Gesellschaftsvertrag
cder der Satzung nur Vermogensgegenstinde im Sinne von § 1 die zur Bewirtschaftung der Vermigensgegenstinde
erforderlichen Gegenstinde, Beteiligungen an anderen Immobilien-Geselischaften und Anlagen gemife § 6 Absatz 2 der
Allgemeinen Anlagebedingungen erwerben. Die Beteiligungen an immobilien-Geselischaften sind bei den Anlagebeschrinkungen

nach § 1 und bei der Berechnung der dabei geltenden gesetzlichen Grenzen zu beriicksichtigen.
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2.

Soweit einer Immobilien-Gesellschaft ein Darlehen geméf} § 4 Absatz 4 Satz 3 der Allgemeinen Anlagebedingungen gewihrt wird,

hat die Gesellschaft sicherzustellen, dass

a) die Darlehensbedingungen marktgerecht sind,

b} das Darlehen ausreichend besichert ist,

¢} beieiner Verdufierung der Beteiligung die Riickzahlung des Darlehens innerhalb von sechs Monaten nach Verdufierung
vereinbart ist,

d) die Summe der fisr Rechnung des Immabilien-Sondervermégens einer Immobilien-Geselischaft insgesamt gewihrten
Darlehen 50% des Wertes der von der Immobilien-Gesellschaft gehaltenen Immobilien nicht iibersteigt,

e) die Summe der fiir Rechnung des Immobilien-Sondervermégens den Immobilien-Gesellschaften insgesamt gewihrten
Darlehen 25% des Wertes des Immobitien-Sondervermédgens nicht ibersteigt. Bei der Berechnung der Grenze sind die
aufgenommenen Darlehen nicht abzuziehen.

Die Anlagegrenzen in Absatz 2 Buchstaben d) und e) gelten nicht fiir Darlehen, die fiir Rechnung des Sondervermogens an

Immobilien-Gesellschaften gewahrt werden, an denen die Geselischaft fiir Rechnung des Sondervermégens unmittelbar oder

mittelbar zu 100 Prozent des Kapitals und der Stimmrechte beteiligt ist. Bei einer vollstindigen Verduflerung der Beteiligung an

einer Immobilien-Gesellschaft, die selbst unmittelbar Grundstiicke halt oder erwirbt, ist das Darlehen abweichend von Absatz 2

Buchstabe c) vor der Verdufierung zuriickzuzahlen. Bei einer Verringerung der Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft, die

selbst nicht unmittelbar Grundstiicke héilt oder erwirbt, ist das Darlehen abweichend von Absatz 2 Buchstabe ¢) vor der

Verringerung zuriickzuzahlen.

§3 Belastung mit einern Erbbaurecht

1.

Die Gesellschaft darf Grundsticke des Immobilien-Sondervermogens im Sinne des § 1 Absatz 1 Buchstaben a), b), ¢j und e) mit
Erbbaurechten im Siane von § 232 KAGB belasten, sofern der Wert des Grundstiicks, an dem ein Erbbaurecht besteilt werden
sol], zusamumen mit dem Wert der Grundstiicke, an denen bereits Erbbaurechte bestellt wurden, 10% des Wertes des Immobilien-
Sondervermégens nicht iibersteigt. Bei der Berechnung des Wertes des Immobilien-Sondervermdgens sind die aufgenommenen
Darlehen nicht abzuziehen.

Diese Belastungen ditrfen nur erfolgen, wenn unvorhersehbare Umstédnde die urspriinglich vorgesehene Nutzung des
Grundstiicks verhindern oder wenn dadurch wirtschaftiiche Nachteile fir das Immaobilien-Sondervermogen vermieden werden

cder wenn dadurch eine wirtschaftlich sinnvolie Verwertung erméghicht wird.

§ 4 Hochstliquiditat

1

Bis zu 49% des Wertes des Immobilien-Sondervermégens diirfen in Anlagen gemaf § 6 Absatz 2 der Aligemeinen
Anlagebedingungen gehalten werden (Hochstliquiditit}, Bei der Berechnung dieser Grenze sind folgende gebundene Mittel
abzuziehen:

- ¢ie zur Sicherstetlung einer ordnungsgemifen laufenden Bewirtschaftung bendtigten Mittel;

- die fir die nichste Ausschiittung vorgesehenen Mittel;

- die zur Erfilllung von Verbindlichkeiten aus rechtswirksam geschlossenen Grundstiickskaufvertrigen, aus
Dariehensvertrigen, die fiir die bevorstehenden Anlagen in bestinunten Immobilier und fiir bestimmte BaumaRnahmen
erfordertich werden, sowie aus Bauvertrigen erforderlichen Mittel, sofern die Verbindlichkeiten in den folgenden zwei Jahren
fallig werden.

Beim Abzug der gebundenen Mittel von der Héchstliquiditit sind die in § 1 Absatz 4 genannten steuerrechtlichen

Anlagebeschrankungen zu beachten.

. Die Vermdégensgegenstande des Immobilien-Sondervermégens gemaf Absatz 1 konnen auch auf Fremdwihrung lauten.

§5 Wahrung des Immobilien-Sendervermégens und Wahrungsrisiko

1.
2.

Die Wiahrung des Immobilien-Sondervermdgens lautet auf Euro.

Die fiir Rechnung des Immobilien-Sondervermégens gehaltenen Vermdégensgegenstinde, die nicht auf Euro lauten, diirfen nur
insoweit einem Wihrungsrisiko unterliegen, als der Wert der einem solchen Risike unterliegenden Vermégensgegenstinde 30%
des Wertes des Immobilien-Sondervermogens nicht ébersteigt.
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§6 Derivate mit Absicherungszweck

1. Die Gesellschaft kann im Rahmen der Verwaltung des Immobifien-Sordervermdgens Derivate einsetzen. Sie darf - der Art und
dem Umfang der eingesetzten Derivate entsprechend - zur Ermittlung der Auslastung der nach § 197 Absatz 2 KAGB
festgesetzten Markerisikogrenze fiir den Einsatz von Derivaten entweder den einfachen oder den qualifizierten Ansatz im Sinne
der DerivateV nutzen, Nahere Erliuterungen hierzu enthilt der Verkaufsprospekt.

2.Sofern die Gesellschaft den einfachen Ansatz nutzt, darf sie regelmiflig nur Grundformen von Derivaten und Finanzinstrumenten

mit derivativer Komponente oder Kombinationen aus diesen Derivaten, Finanzinstrumenten mit derivativer Komponente sowie aus

Vermigensgegenstinden, die gemaR § 6 Absatz 2 Buchstaben b) bis f) der Aligemeinen Aniagebedingungen und von Immobilien, die

gemiR § 1 Absatz 1 erworben werden diirfen, sowie auf Zinssdtze, Wechselkurse oder Wihrungen im Immobilien-Sondervermdgen

einsetzen. Komplexe Derivate auf die vorgenannten Vermégensgegenstande diirfen nur zu einem vernachlissigbaren Anteil

eingesetzt werden. Total Return Swaps diirfen nicht abgeschlossen werden

Grundformen von Derivaten sind:

a) Terminkontrakte auf Vermogensgegenstinde gemaf § 6 Absatz 2 Buchstaben b} bis f) der Allgemeinen Anlagebedingungen
sowie auf Immobilien: gemag § 1 Absatz 1, Zinssatze, Wechselkurse oder Wihrungen;

b} Optionen oder Optionsscheine auf Vermigensgegenstande gemdf § 6 Absatz 2 Buchstaben b) bis f] der Allgemeinen
Anlagebedingungen sowie Immobilien gemiB § 1 Absatz 1, Zinssitze, Wechselkurse oder Wahrungen und auf
Terminkontrakte nach Buchstabe a), wenn sie die foigenden Eigenschaften aufweiser:
aa) eine Ausiibung ist entweder wihrend der gesamten Laufzeit oder zum Ende der Laufzeit moglich und
bb} der Optionswert hingt zum Austibungszeitpunkt linear von der positiven oder negativen Differenz zwischen Basispreis

und Marktpreis des Basiswertes ab und wird null, wenn die Differenz das andere Vorzeichen hat;

¢} Zinsswaps, Wahrungsswaps oder Zins-Wahrungsswaps;

d} Optionen auf Swaps nach Buchstabe c), sofern sie die in Buchstabe b) unter den Buchstaben aa) und bb) beschriebenen
Figenschaften aufweisen {Swaptions);

e

St

Credit Default Swaps auf Vermégensgegenstinde gemaf § 6 Absatz 2 Buchstaben b} bis f) der Allgemeinen
Anlagebedingungen sowie auf Immobilien gemiR § 1 Absatz 1, sofern sie ausschliefllich und nachvollziehbar der Absicherung
des Kreditrisikos von genau zuordenbaren Vermogensgegenstanden des Immobilien-Sondervermégens dienen.
Der nach Mafigabe von § 16 DerivateV zu ermitteinde Anrechnungsbetrag des Immobilien-Sondervermégens fitr das Marktrisiko
darfzu keinem Zeitpunkt den Wert des lmmobilien-Sondervermégens dbersteigen.

3. Terminkontrakte, Optionen oder Optionsscheine auf Investmentanteile gemaft § 6 Absatz 2 Buchstabe d} der Allgemeinen
Anlagebedingungen diirfen nicht abgeschlossen werden.

4. Sofern die Gesellschaft den qualifizierten Ansatz nutzt, darf sie - vorbehaltiich eines geeigneten Risikomanagementsystems - in
jegliche Derivate, Finanzinstrumente mit derivativer Komponente oder Kombinationen aus diesen Derivaten und
Finanzinstrumenten mit derivativer Komponente investieren, die von Vermeégensgegenstinden, die gemaR § 6 Absatz 2
Buchstaben b) bis £} der Allgemeinen Anlagebedingungen und von Immobilien, die gemaf} § 1 Absatz 1 erworben werden diirfen,
oder von Zinssdtzen, Wechselkursen oder Wihrungen abgeleitet sind, Hierzu zahlen insbesondere Optionen,
Finanzterminkontrakte und Swaps sowie Kombinationen hieraus. Total Return Swaps diirfen nicht abgeschlossen werden. Dabet
darfder dem Immabilien-Sondervermigen zuzuordnende potenzielle Risikobetrag fiir das Marktrisiko (. Risikobetrag®) zu
keinem Zeitpunkt das Zweifache des potenziellen Risikobetrags fiir das Marktrisiko des zugehorigen Vergleichsvermégens
gemiit § @ der DerivateV itbersteigen, Alternativ darf der Risikobetrag zu keinem Zeitpunkt 20% des Wertes des immobilien-
Sondervermogens tbersteigen.

5. Unter keinen Umstinden darf die Gesellschaft bei diesen Geschaften von den in den Anlagebedingungen oder in dem
Verkaufspraspekt genannten Anlagegrundsitzen und -grenzen abweichen.

6. Die Gesellschaft wird Derivate nur zum Zwecke der Absicherung einsetzen.

7. Beider Ermitthung der Marktrisikogrenze beim Einsatz von Derivaten darf die Geselischaft nach § 6 der DerivateV jederzeit
zwischen dem einfachen und dem qualifizierten Ansatz wechseln. Der Wechsel bedarf nicht der Genehmigung durch die
Bundesanstalt; die Gesellschaft hat den Wechsel jedoch unverziiglich der Bundesanstalt anzuzeigen und im nichstfolgenden

[ahres- oder Haibjahreshericht bekannt zu machen.

§7  Wertpapier-Darlehen und Wertpapier-Pensionsgeschifre

Wertpapier-Darlehen und Wertpapier-Pensionsgeschifte gemaR §§ 7 und 8 der Allgemeinen Anlagebedingungen werden nicht
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abgeschlossen.

Anteilklassen

§8 Anteilklassen

1. Fiar das Immobilien-Sondervermégen kénnen Anteilklassen im Sinne von § 11 Absatz 2 der Allgemeinen Antagebedingungen
gebildet werden, die sich hinsichtiich des Ausgabeaufschlags, der Mindestanlagesumme, der Verwaltungsvergiitung sowie der
erfolgsabhdngigen Vergilitung oder einer Kombination dieser Merkmale unterscheiden kiinnen,

2. Die bestehenden Anteilklassen und deren jeweilige Ausgestaltungsmerkmale werden sowchl in § 8 Absatz 3, §§ 9 und 11 als auch
im Verkaufsprospekt und im Jahres- und Halbjahresbericht imn Einzelnen beschrieben.

3. Mit Wirkung zum 1. April 2008 wurden fiir das Immmobilien-Sendervermogen erstmals die folgenden Anteilklassen gebildet:

* RC

o IC

Alle seit Auflegung des Immobilien-Sondervermdgens bis zum 31. Marz 2008 ausgegebenen Anteile sind seit dem 1. April 2008
solche der Anteilklasse RC. Der Erwerb von Anteilen der Anteilkiasse IC ist insbesondere an die im Verkaufsprospekt sowie im
Jahres- und Halbjahresbericht genannte Mindestanlagesumme (je Anleger) gebunden. Die Bildung weiterer Anteilklassen ist
jederzeit zulassig und liegt im Ermessen der Gesellschaft.

4. Der Anteilwert wird fiir jede Anteitklasse gesondert errechnet, indem die Kosten der Auflegung neuer Anteilkiassen, die
Ausschiittungen (eimschliefflich der aus dem Fondsvermdgen ggf. abzufiihrenden Steuern), die Verwaltungsvergiitung sowie die
erfolgsabhangige Vergiitung, die auf eine bestimmte Anteilkiasse entfallen, ggf. einschlieflich Ertragsausgleich, ausschlieRlich
dieser Anteilklasse zugeordnet werden.

5. Der Erwerb von Vermdgensgegenstinden ist nur einheitlich filr das ganze Immobilien-Sondervermégen zuldssig, er kann nicht

fiir einzelne Anteillklassen cder Gruppen von Antellklassen erfolgen.

Ausgabepreis, Riicknahmepreis, Ausgabe und Riicknahme von Anteilen, Kosten

§9 Ausgabe- und Ricknahmepreis
1. Die Gesellschaft gibt filr jede Anteilklasse im Verkaufsprospekt sowie im Jahres- und Hatbjahresbericht die erhobenen
Ausgabeaufschlige an.
2.Hinsichtlich des Ausgabeaufschlages gilt fiir die beiden Anteilklassen Folgendes: In beiden Anteilklassen betrigt der
Ausgabeaufschlag 6% des Anteilwertes. Es steht der Gesellschaft frei, einen niedrigeren Ausgabeaufschlag zu berechnen oder von
der Berechnung eines Ausgabeaufschlags abzusehen. Naheres regelt der Verkaufsprospekt.
3. Einr Riicknahmeabschlag wird in den Anteilklassen RC und IC nicht erhoben.

§ 10 Ausgabe und Ricknahme von Anteilen
Anleger kénnen grundsétzlich bérsentiglich das Recht zur Riickgabe ihrer Anteile ausiitben, vorbehaltlich der Einhaltung etwaiger
Mindesthaite- und Riickgabefristen sowie Ricknahmeaussetzungen gemif § 12 der Allgemeinen Anlagebedingungen. Die Ausgabe

von Anteilen erfolgt ebenfalis borsentiglich,

§11 Kosten

1. Die Gesellschaft gibt fir jede Anteilklasse im Verkaufsprospekt, im fahres- und Halbjahresbericht die erhobene
Verwaltungsvergiitung einschliefflich etwaiger erhaitener erfoigsabhangiger Vergiitungen an. Die nachfolgenden
Kostenregetungen gelten identisch fir die Anteilklasse RC und Anteilklasse 1C, soweit nicht ausdriicklich zwischen den beiden
Anteilkiassen differenziert wird.

2. Vergiitungen, die aus dem hinmobilien-Sondervermdégen an die Gesellschaft zu zahlen gind
a) Anteilklasse RC:
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Die Geselischaft erhilt fiir die Verwaltung des Immobilien-Sondervermdgens eine jahrliche Vergiitung in Héhe von bis zu 1%
des durchschnittlichen Neftoinventarwertes des - bezogen auf die Anteilllasse RC - anteiligen immobilien-Sondervermdégens
in der Abrechnungsperiode gemif} Absatz 8 ¢), der aus den Werten am Ende eines jeden Bérsentages errechnet wird. Sieist
berechtigt, hierauf anteilige tigliche Vorschiisse zu erheben.

b} Anteiiklasse IC:

-

Die Gesellschaft erhalt far die Verwakltung des Immobilien-Sondervermdgens aus dem Immobilien-Sondervermdgen eine
jahrliche Vergitung in Hohe von bis zu 0,55% des Durchschnittswertes des direkt und iiber hnmobilien-Gesellschaften
gehaltenen - bezogen auf die Anteilklasse IC - anteiligen Immobilienvermogens in der Abrechnungsperiode gemaf Absatz8
¢), der aus den Werten des Immobilienvermégens am Ende eines jeden Bérsentages errechnet wird. Ferner erhilt die
Gesellschaft eine jahrliche Vergitung in Hohe von bis zu §,85% des Durchschnittswertes der - bezogen auf die Anteilklasse iC
- anteiligen Liquidititsaniagen in der Abrechnungsperiode gemaR Absatz 8 c), der aus den Werten der Liquidititsaniagen am
Ende eines jeden Borsentages errechnet wird, Als maBigebliches anteiliges Immobilienvermégen wird die Sumine der
Verkehrswerte der direkt gehaltenen mmobilien, im Falle von iiber Immobilien-Gesellschaften gehaltenen Immobilien die
Summe der Verkehrswerte von deren Immebilien entsprechend der Beteiligungshdhe, zugrunde gelegt. Die Gesellschaft ist
berechtigt, auf die vorgenannten jihrlichen Vergiitungen anteilige tigliche Vorschiisse zu erheben.

¢) Werden fiir das Immebilien-Sondervermagen Immobilien in einem Vertragsstaat des Abkemmens iiber den Europdischen
Wirtschaftsraum erworben, umgebaut oder veriufert, kann die Gesellschaft jeweils eine einmalige Vergltung von 1% des
Kaufpreises hzw. der Baukosten beanspruchen. Befinden sich solche Immobilien auferhalb der Vertragsstaaten des
Abkommens tiber den Buropaischen Wirtschaftsraum, so betrigt die Vergiitung 1,5% des Kaufpreises bzw. der Baukosten. Bei
von der Gesellschaft fiir das Immaobilien-Sondervermiigen durchgefithrten Projektentwicklungen kann eine Vergiitung von 1%
bzw. bei Projektentwickiungen auRerhalb von Vertragsstaaten des Abkommens {iber den Européischen Wirtschaftsraum von
1,5% der Baukosten erhoben werden.

3. Die monatliche Vergiitung fiir die Verwahrstelle, die dem Immaobilien-Sendervermégen belastet wird, betrigt 1/12 vorn hdchstens
0,025% p.a. des durchschnittlichen Nettoinventarwertes des Immobitien-Sondervermégens in der Abrechnungsperiode gemaR
Absatz 8 ¢}, der aus den Werten am Ende eines jeden Borsentages errechnet wird.

4, Zulassiger jahriicher Hochstbetrag gemif den Absatzen 2 a), 2 b} und 3:

a} In Bezug auf die Anteilklasse RC kann der Betrag, der jdhrlich aus dem Immobilien-Sondervermagen nach den vorstehenden
Absitzen 2 a) und 3 als Vergiitung entnommen wird, insgesamt bis zu 1,025 % des durchschnittlichen Nettoinventarwertes
des Immobilien-Sondervermagens in der Abrechnungsperiode gemi Absatz 8 ¢), der aus den Werten am Ende eines jeden
Barsentages errechnet wird, betragen.

b} in Bezug auf die Anteilldasse IC kann der Betrag, der jahrlich aus dem Immobilien-Sondervermogen nach den vorstehenden
Absatzen 2 b) und 3 als Vergiitung entnommen wird, insgesamt bis zu 6,775 % des durchschnittlichen Nettoinventarwertes
des Immobilien-Sondervermagens in der Abrechmmgsperiode gemif Absatz 8 ¢), der aus den Werten am Ende eines jeden
Bérsentages errechnet wird, betragen.

5. Neben den vorgenannten Verglitungen gehen die foigenden Aufwendungen zu Lasten des Immobilien-Sondervermégens:

a) Kasten der externen Bewerter/der Bewertung;

1) bankibliche Depot- und Kontogebiihren, ggf. einschlieBlich der bankiblichen Kosten fiir die Verwahrung auslindischer
Vermbgensgegenstinde im Ausland;

¢) beider Verwaltung von Immobilien entstehende Fremdkapital- und Bewirtschaftungskosten (Verwaltungs-, Vermietungs-,
Instandhaitungs-, Betriebs- und Rechtsverfolgungskosten);

d) Kosten fiir den Druck und Versand der fiir die Anleger bestimmten gesetzlich vorgeschriebenen Verkaufsunterlagen (Jahres-

-

und Hathjahresberichte, Verkaufsprospekt, wesentliche Anlegerinformationen};

) Kosten der Bekanntmachung der Jahres- und Halbjahresberichte, der Ausgabe- und Riicknahmepreise und ggf. der

—t

Ausschitttungen oder Thesaurierungen und des Auflosungsberichts;

f) Kosten der Erstellung und Verwendung eines dauerhaften Datentrégers, auer im Fall der Informationen iiber
Fondsverschmelzungen und Informationen itber MaRnahmen im Zusammenhang mit Anfagegrenzverletzungen oder
Berechnungsfehlern bei der Anteilwertermittiung;

g) Kosten fisr die Prifung des Immobilien-Sondervermégens durch den Abschlusspriifer des Immobilien-Sondervermdgens;

h} Kosten fiir die Bekanntmachung der Besteuerungsgrundlagen und die Bescheinigung, dass die steuerlichen Angaben nach den

Regeln des deutschen Steuerrechts ermittelt wurden;
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i) Kosten fir die Geltendmachung und Durchsetzung von Rechtsanspriichen durch die Geselischaft fiir Rechnung des
Immobilien-Sondervermégens sowie der Abwehr von gegen die Gesellschaft zu Lasten des Immobilien-Sondervermégens
erhobenen Anspriichen;

j) Gebiihren und Kosten, die von staatlichen Stellen in Bezug auf das Immobilien-Sondervermégen erhoben werden;

k) Kosten fiir Rechts- und Steuerberatung im Hinblick auf das Immobilien-Sondervermégen;

1} Kosten fiir die Analyse des Anlageerfolges des Immobilien-Sondervermdgens durch Dritte;

m) im Zusammenhang mit den an die Gesellschaft, die Yerwahrstelle und Dritte zu zahlenden Vergitungen und/oder den
vorstehend genannten Aufwendungen anfallende Steuern einschlieRlich der im Zusammenhang mit der Verwaltung und
Verwahrung entstehenden Steuern;

n) Kosten fiir die Beauftragung von Stimmrechishevollmichtigten; und

o) ggl. Grunderwerbsteuer sowie sonstige Kosten {z.B. Notar- uad Grundbuchkosten), die im Falle des Ubergangs von
Vermégensgegenstinden des Immobilien-Sondervermogens gemifl § 100 Absatz 1 Nr. 1 KAGS auf die Verwahrstelle
entstehen.

6. Transaktionskosten, Bau- und Umbaukosten

Neben den vorgenannten Vergiitungen und Aufwendungen werden dem Immobilien-Sondervermagen die in Zusammenhang mit

dem Erwerb, der Verdufferung und der Bebauung/dem Umbau von Vermdgensgegenstanden entstehenden Kosten belastet. Die

Aufwendungen im Zusammenhang mit dem Erwerb, der Verauferung, der Bebauung/dem Umbau und Belastung von Immobilien

einschlief$lich in diesem Zusammenhang anfallender Steuern werden dem Immobilien-Sondervermégen unabhangig vom

tatsachlichen Zustandekommen des Geschafts belastet
7. Regeln zur Berechnung von Vergiitungen und Kosten

Die Regelungen unter den Absitzen 2 ¢), 5 a) und 5 h) gelten entsprechend fur die von der Gesellschaft fiir Rechnung des

Immobilien-Sondervermdgens unmittelbar oder mittelbar gehaltenen Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften bzw. die

Immobilien dieser Gesellschaften.

Fiir die Berechnung der Vergiitung der Gesellschaft gemaf Absatz 2 ¢} gilt Folgendes: Im Falle des Erwerbs, der VerauRerung, des

Umbaus, des Neubaus oder der Projektentwicklung einer Immobilie durch eine Immobilien-Geselischaft ist der Kaufpreis bzw.

sind die Bavkosten der Immobilie anzusetzen. Im Falle des Erwerbs oder der VerduRerung einer Immobilien-Gesetlschaft ist der

Verkehrswert der in der Gesellschaft enthaltenen Immobilien anzusetzen. Wenn nur eine Beteiligung an der Immobilien-

Gesellschaft gehalten, erworben oder verdufSert wird, ist der anteilige Verkehrswert bzw. sind die Baukosten entsprechend dem

Anteil der fitr das Immobilien-Sondervermdgen gehaltenen, erworbenen oder verauflerten Beteiligungsguote anzusetzen.

Fir die Berechnung des Aufwendungsersatzes gemaf den Absdtzen 5 a} und 5 b) ist auf die Hohe der Beteiligung des

Immobilien-Sendervermégens an der Immobilien-Gesellschaft abzustellen, Abweichend hiervon gehen Aufwendungen, die bei

der Immobilien-Gesellschaft aufgrund von besonderen Anforderungen des KAGB entstehen, nicht anteilig, sendern in vollem

Umfang zu Lasten des oder der Immobilien-Sondervermégen, fiir deren Rechnung eine Beteiligung an der Gesellschaft gehalten

wird und die diesen Anforderungen unterliegen.

8. Erfolgsabhdngige Vergilitung

a) Definition der erfolgsabhidngigen Vergiitung in der Anteilklasse RC:

Die Gesellschaft kann fiir die Verwaltung des immobitien-Sondervermégens zusitzlich zu den Vergiitungen gemif den
Absatzen 2 a} und 2 ¢) je ausgegebenen Anteil eine erfolgsabhingige Vergiitung in Hohe von bis zu 1,5% (Héchstbetrag) des
Betrages erhalten, um den der Anteilwert am Ende einer Abrechnungsperiode den Anteifwert am Anfang der
Abrechnungsperiode um 4,1% iibersteigt (absolut positive Anteilwertentwicklung), jedoch insgesamt hichstens bis zu 0,1%
des durchschnittdichen Netteinventarwertes des Immobilien-Sendervermégens in der Abrechnungsperiode, der aus den
Werten am Ende eines jeden Bérsentages errechnet wird. e erfolgsabhéngige Vergiitung kann nur entnommen werden,
wenn der Anteilwert am Ende der Abrechnungsperiode den Hochststand des Anteilwertes des Immobilien-Sondervermégens,
der am Ende der fiinf (5) vorhergehenden Abrechnungsperioden erzielt wurde, (ibersteigt {,High Water Mark").

b

—

Definition der erfolgsabhingigen Vergiitung in der Anteitklasse 1C:

Die Gesellschaft kann fiir die Verwaltung des Immobilien-Sondervermégens zusétzlich zu den Vergiitungen gemifi den
Absitzen 2 b) und 2 ¢} je ausgegebenen Anteil ferner eine erfolgsabhiingige Vergiitung in Héhe von bis zu 3,5%
{Hochstbetrag) des Betrages erhalten, um den der Anteilwert am Ende einer Abrechnungsperiode den Anteilwert am Anfang
der Abrechnungsperiode um 5,4% iibersteigt {absolut positive Anteilwertentwicklung), jedoch insgesamt héchstens bis zu

0,3% des durchschnittlichen Nettoinventarwertes des immobilien-Sondervermdégens in der Abrechnungsperiode, der aus den
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Werten am Ende eines jeden Borsentages errechnet wird. Die erfolgsabhdngige Vergiitung kann nur entnommen werden,
wenn der Anteilwert am Ende der Abrechnungsperiode den Hochststand des Anteilwertes des Immobilien-Sondervermdgens,
der am Ende der fiinf {5) vorhergehenden Abrechnungsperioden erzielt wurde, ibersteigt {,High Water Mark"}.
Fir den Fall, dass die Gesellschaft in einem Geschiftsjahr berechtigt ist, sowohl eine erfolgsabhangige Vergiitung gemafi
diesem Absatz 8 als auch zugleich eine Vergiitung gemaR vorstehend Absatz 2 ¢} bzw. Absatz 7 fir die VerduRerung von
Immobilien oder Immobilien-Gesellschaften zu verlangen, wird die auf die Anteilklasse [C entfallende anteilige
Verduferungsgebiihr auf die erfolgsabhingige Vergiitung gemdR diesem Absatz angerechnet.

¢) Definition der Abrechnungsperiode
Die Abrechnungsperiode beginnt am 1. April eines Kalenderjahres und endet am 31. Mérz des darauffolgenden
Kalenderjahres.

d

L)

Die erfolgsabhingige Vergiitung wird anhand der Anteilwertentwicklung, die nach der BVI-Methode berechnet wird, in der
Abrechnungspertode (ggf. unter Beriicksichtigung des vereinbarten zusitzlichen Schwellenwertes) ermittelt. Bei der
Wertentwicklungsberechnung nach der BVI-Methode werden alle Kosten auf Ebene des Immobilien-Sondervermdgens (z.B.
Verwaltungsvergiitung im Sinne von vorstehend Absatz 2 a) und 2 b), Verwahrstellengebihren im Sinne von vorstehend
Absatz 3, Kosten fiir Druck des Jahres-/Halbjahresberichts, ggf. erfolgsabhingige Vergiitung im Sinne dieses Absatzes 8)
heriicksichtigt. Die individuellen Kosten des Anlegers, wie bspw. Gebiihren, Provisionen, andere Entgelte sowie der
Ausgabeaufschlag, flieen nicht in die Wertermitttungsherechnung ein. Zwischenzeitlich erfolgte Ausschiittungen werden in
die Berechnung der Wertermittlung mit aufgenommen. Nihere Details zu der BVI-Methode finden sich unter www.bvide,
WStatistik”,

e) Entsprechend dem Ergebnis einer tiglichen Berechnung wird eine rechnerisch angefaliene erfolgsabhangige Vergiitung im
Immobilien-Sendervermégen je ausgegebenem Anteil zuriickgestellt bzw. eine bereits gebuchte Risckstelhung bei
Unterschreiten der vereinbarten Wertsteigerung oder der ,High water mark” wieder aufgeldst. Die am Ende der
Abrechnungsperiode bestehende, zuriickgestellte erfolgsabhangige Vergiitung kann entnommen werden.

Die Gesellschaft hat im Jahresbericht und im Halbjahresbericht den Betrag der Ausgabeaufschlige und Riicknahmeabschlige

offenzulegen, die dem Immobilien-Sondervermogen im Berichtszeitraum fur den Erwerb und die Ricknahme von Anteilen im

Sinne des § 196 KAGB berechnet worden sind. Beim Erwerb von Anteilen, die direkt oder indirekt von der Gesellschaft sethst

oder einer anderen Gesellschaft verwaltet werden, mit der die Geselischaft durch eine wesentliche unmittelbare oder mittelbare

Beteiligung verbunden ist, darf die Gesellschaft oder die andere Geselischaft fiir den Erwerb und die Riicknahme keine

Ausgabeaufschlige und Riicknahmeabschlige berechnen. Die Gesellschaft hat im Jahresbericht und im Halbjahresbericht die

Vergiitung offenzulegen, die dem Immobilien-Sondervermégen von der Gesellschaft selbst, von einer anderen

Kapitalverwaltungsgesellschaft, einer Investment-Aktiengesellschaft mit veranderlichem Kapital oder einer anderen Gesellschaft,

mit der die Gesellschaft durch eine wesentliche unmittelhare oder mittelbare Beteiligung verbunden ist, oder einer auslindischen

investment-Gesellschaft, einschlieRlich ihrer Verwaltungsgesellschaft, als Verwaltungsvergiitung fir die im Immobilien-

Sondervermogen gehaltenen Anteile berechnet wurde.

10.Soweit die Geselischaft dem immobilien-Sondervermdgen eigene Aufwendungen nach Absatz 5 ¢} belastet, miissen diese billigem

Ermessen entsprechen. Diese Aufwendungen werden in den Jahresberichten aufgegliedert ausgewiesen.

Ertragsverwendung und Geschéftsjahr

§12 Ausschiittung

T

3.

Die Geselischaft schittet grundsitzlich die wihrend des Geschiftsjahres fiir Rechnung des Immobilien-Sondervermdgens
angefallenen und nicht zur Kostendeckung verwendeten ordentlichen Ertrage aus den Immobilien und dem sonstigen Vermédgen
- unter Beriicksichtigung des zugehorigen Ertragsausgleichs - aus {Schlussausschiittung).

Die Gesellschaft behalt sich - unabhingig von der Schlussausschiittung - vor, unterjihrig Zwischenausschiittungen vorzunehmen,
Die Hohe der Zwischenausschiittung steht im Ermessen der Gesellschaft. Substanzausschiittungen sind nicht zuldssig. Sie ist nicht
verpflichtet, die gesamten bis zum Zeitpunkt einer Zwischenausschiittung angesammelten ausschittbaren Ertrage nach Absatz 1
auszuschitten. Ein Vortrag ordenticher Ertriige bis zum néichsten Ausschittungstermin bzw, in spitere Geschiftsjahre gemif §
12 Absatz 5 ist zuldssig,

Van den nach Absatz 1 ermittelten Ertriigen miissen Betrige, die fiir kinftige Instandsetzungen erforderlich sind, einbehalten
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werden. Betrige, die zum Ausgleich von Wertiminderungen der Immobilien erferderlich sind, kénnen einbehalten werden. Es
missen jedoch unter dem Vorbehalt des Einbehalts gemifd Satz 1 mindestens 50% der ordentlichen Ertrige des Immobilien-
Sondervermigens gemaf Absatz 1 ausgeschittet werden.

. Bestandteile des Verduerungsergebnisses (z.B. Verduflerungsgewinne) ~ unter Berticksichtigung des zugehdrigen

Ertragsausgieichs - und Eigengeldverzinsung fiir Bauvorhaben, soweit sie sich in den Grenzen der ersparten marktiiblichen

Bauzinsen hilt, kénnen ebenfalls ganz oder teilweise zar Ausschiittung herangezogen oder vorgetragen werden.

. Ausschiittbare Ertrige gemif den Absitzen 1 bis 4 kénnen zur Ausschiittung in spiteren Geschéftsjiahren insoweit vorgetragen

werden, als die Summe der vorgetragenen Ertrige 15% des jeweiligen Wertes des Immobilien-Sondervermégens zam Ende des
Geschaftsjahres nicht ibersteigt.

im Interesse der Substanzerhaltung kénnen Ertrige teilweise, in Sonderfillen anch vollstandig zur Wiederanlage im Immohbilien-
Sondervermégen bestimmt werden. Es miissen jedoch mindestens 50% der ordentlichen Ertrige des Immobilien-

Sondervermégens gemaf Absatz 1 ausgeschiittet werden, soweit Absatz 3 Satz 1 dem nicht entgegensteht.

. Die Ausschiittung nach Absatz 1 erfolgt jdhrlich unmittelbar nach Bekanntmachung des Jahresherichtes bei den in den

Ausschiittungsbekanntmachungen genannten Zahlstellen. Finden Zwischenausschiittungen nach Absatz 2 statt, so erfoigen diese
unmittelbar nach Verdffentlichung der Ausschiitungsbekanntmachung bei den in dieser Ausschiittungsbekanntmachung

genannten Zahistellen,

§13 Geschaftsiahr
Das Geschiftsjahr des Immobilien-Sondervermégens beginnt am 1. April und endet am 31. Marz.

Gesetischaft mit beschrénkter Haftung mit Sitz in Frankfurt am Main
Handeisregister: Amtsgericht Frankiur am Main, HRB Nr. 25 €68

Vorsitzender des Aufsichisrats: Dr. Asoka Wohemann
Geschaftsfihrung: Dr. Ukrich von Creytz, Dr. Grit Franke, Clemens Schéfer, Ulrich

Steinmetz
USt-tdNr. DE 812 045 509

Seite 21



Gesellschaft mi beschrankier Haftung mit Sitz in Frankfurt am Main
Handelsregister: Amtsgericht Frankfurt am Main, HRB Nr. 25 668

Varsitzender des Aufsichtsrats: Dr. Askg Wohrmann

Geschaftsfuhrung Dr. Ulrich von Creyiz. Dr. Grit Franke, Clemens Schafer, Ulrich
Steinmetz

USt-idNr. DE 812 045 608

Seite 22





